Dosarul. nr. 12-2-65547-05102018 (2-1905/18)

HOTARIRE
in numele Legii

11 iunie 2019 mun. Chisinau

Judecétoria Chisinau (sediul centru)

Instanta compusa din:

presedintele sedintei, judecatorul Bragaru Alina

grefier Jantovan Daniel

cu participarea reprezentantului reclamantului, avocatul Caminscaia Aliona imputernicit in
baza mandatului seria MAI 145163 din 02.07.2018,

a examinat in sedinta de judecatd publicd, cauza civila la cererea de chemare in
judecatd depusd de Asociatia de Coproprietari In Condominiu nr.55/112 impotriva lui
Potirniche Oleg, Potirniche Emilia, Potirniche Silviu si Potirniche Patricia privind Incasarea
in mod solidar a datoriei pentru platile comunale, penalitatii de intirziere si a cheltuielilor de
judecata si,

a constatat:

I. Argumentele participantilor la proces:

1. La 26 iulie 2018 Asociatia de Coproprietari in Condominiu nr.55/112 s-a adresat cu o
cerere de chemare 1n judecata impotriva lui Potirniche Oleg, Potirniche Emilia,
Potirniche Silviu si Potirniche Patricia privind incasarea in mod solidar a datoriei pentru
platile comunale in marime de 3077,41 lei , penalitatii de intarziere in suma de 1816,83
lei si a cheltuielilor de judecata in suma totala de 4280,95 lei

2. In sustinerea actiunii a indicat ca paratii Potirniche Oleg, Potirniche Emilia, Potirniche
Silviu si Potirniche Patricia sunt coproprietarii apartamentului ***** gituat in mun.
Chiginau str. *##%* 7,

3. In anul 2007 a fost constituitd Asociatia de Coproprietari in Condominiu nr.55/112, in
scopul gestionarii, pastrarii, intretinerii, exploatarii si reparatiei bunurilor imobile din
condominiu si alte scopuri indicate in statutul ACC 55/112 aprobat la adunarea generala
a fondatorilor.

4. Mentioneazd reclamantul ca, ACC 55/112 presteaza servicii locativ—comunale
locatarilor casei, iar ultimii au acceptat prestarea si au beneficiat de servicii comunale in
volum deplin fard itreruperi, in conformtiate cu normele si tarifele legale

5. Sustine reclamantul cd paratii din motive neintemeiate nu achita serviciile locativ-
comunale pentru apartamentul ***** detinut in blocul locativ nr.7 din str. ***** astfel
acumuland datorii la acest capitol.

6. Precizeaza reclamantul ca despre aparitia obligatiunii de plata paratii au fost informati si
somati de mai multe ori, prin scrisori receptionate direct sau prin aviz postal.
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Ulterior pe parcursul examindrii cauzei reclamatul a depus o cerere de concretizare a
actinii, astfel concretizind cuantumul sumei datorate Tn marime de 6742,08 lei pentru
perioada septembrie 2014-martie2019 si a penalitatii in suma de 2081 lei, solicitand si
incasarea cheltuielilor de judecata, suportate pentru achitarea taxa de stat in suma de 270
lei, cheltuieli pentru expedierea somatiei in marime de 10,95 lei si a cheltuielilor de
asistenta juridica in marime de 4000 lei .

In sedinta de judecati reprezentantul reclamantei ACC 55/112, avocatul Caminscaia
Aliona a sustinut actiunea initiala si cea concretizata pe motivele indicate in ea.

Paratiu in sedinta de judecatd nu s-au prezentat in referinta depusa au solicitat
respingerea actiunii ca fiind neintemeiatd, explicand cd@ nu sunt de acord cu calculul
efectuat , acestea fiind calculate abuziv. Considera ca temeiul de efectuare a calculelor
prezentate spre plata sunt ilegale, toate procesele-vernale emise de ACC nr.55/112 sunt
ilegale, calculul efectuat este unul abuziv si nu poate fi pus la baza emiterii facturilor
spre plata.

I1. Aprecierea instantei de judecata:

Audiind explicatiile partilor, studiind materialele cauzei, examinand probele administrate
intru dovedirea celor invocate si raportandu-le per ansamblu , la prevederile legale ce
guverneaza speta,instanta de judecatd considera necesar de a admite partial cererea de
chemare in judecatd, din urmatoarele considerente.

In conformitate cu art. 118 alin. (1) CPC, fiecare parte trebuie si dovedeasci
circumstantele pe care le invocd drept temei al pretentiilor si obiectiilor sale daca legea
nu dispune altfel.

In conformitate cu art. 130 alin.(1) CPC, instanta judecitoreasci apreciazi probele dupa
intima ei convingere, bazatd pe cercetarea multe aspectual, completa, nepartinitoare si
nemijlocita a tuturor probelor din dosar in ansamblul si interconexiunea lor, calauzindu-
se de lege.

Conform art.512 alin.(l) Cod Civil al RM,( in redactia Legii nr. 1107 din 06.06.2002 ) in
virtutea raportului obligational creditorul este in drept sa pretindd de la debitor
executarea unei prestatii, iar debitorul este finut sa o execute.

Conform art.514 Cod Civil al RM. obligatiile se nasc din contract fapt ilicit (delict) si
din orice alt act sau fapt susceptibil de a le produce in conditiile legii.

Conform art. 572 Cod Civil, temeiul executarii rezidd In existenfa unei obligatii.
Obligatia trebuie executatd In modul corespunzitor, cu buna-credintd. la locul si in
momentul stabilit.

Conform art.48. alin.(1). lit. a) din Legea cu privire la locuinte, nr. 75 din 30.04.2015
administrarea locuintelor se efectueaza de catre administratorul imobilelor cu destinatie
de locuinta, care poate fi asociatie de coproprietari in condominiu instituitd in modul
stabilit de legislatie, adica corespunzator prevederilor art. 16 si 17 ale Legii
condominiului in fondul locativ, care reglementeaza infiintarea si inregistrarea de stat a
asociatiei de coproprietari si a condominiului.
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In sedinta de judecati s-a stabilit ca paratii Potirniche Oleg, Potirniche Emilia, Potirniche
Silviu si Potirniche Patricia sunt proprietari ai apartamentului *****_ situat pe str. *****
7 cu nr. cadastral***** care se afla in gestiunea ACC 55/112 fapt confirmat prin
extrasul din registrul bunurilor imobile si extrasul din registru de stat al persoanelor
juridice . ( f. d.7,9)

Sub acest aspect instanta noteaza ca, conform pct.17 din Regulamentul cu privire la
modul de prestare si achitare a serviciilor locative, comunale si necomunale pentru
fondul locativ, contorizarea apartamentelor si conditiile deconectarii acestora de
la/reconectarii la sistemele de incalzire si alimentare cu apd. (aprobat prin Hotérirea
Guvernului nr.191 din 12.02.2002), platile pentru serviciile locative, comunale si
necomunale se percep de la proprietarii, chiriagii si locatarii caselor individuale,
apartamentelor/ incaperilor locuibile in cdmine si incadperilor nelocuibile din bloc
conform contractelor. in baza conturilor (bonurilor) lunare respective pentru fiecare tip
de serviciu, eliberat de furnizori, gestionari sau prestatorii de servicii.

Instanta remarca cd, in conformitate cu pct.18. alin.(2) al Regulamentului sus-mentionat,
proprietarii, chiriasii i locatarii caselor individuale, apartamentelor/ incaperilor locuibile
in camine si incdperilor nelocuibile din bloc achita platile pentru serviciile prestate in
luna precedentd pana la data indicata in factura de plata.

In corespundere cu art. 12 alin.(4) al Legii condominiului in fondul locativ nr.913 din
30.03.2000 proprietarii participa la cheltuielile pentru intretinerea si reparatia proprietatii
comune in condominiu in modul stabilit de prezenta lege si de alte acte legislative si
normative.

Conform art. 12. alin.(5) al Legii condominiului in fondul locativ nr.913 din 30.03.2000
nefolosirea de catre proprietara locuintei (incdperii) sau refuzul de a folosi proprietatea
comund, nu constituie temei pentru a-1 elibera, integral sau partial, de cheltuielile
comune pentru intretinerea si reparatia proprietatii comune in condominiu.

Potrivit art. 14 din Legea Condominiului in fondul locativ nr.913 din 30.03.2000
Fumizarea/prestarea serviciilor publice de gospodarie comunald in condominiu se
efectueaza in baza contractelor incheiate intre operatorii serviciilor respective si
gestionarul fondului locativ (asociatia de coproprietari ori intreprinderea la balanta sau in
a carei gestiune se afla condominiu!) sau, dupa caz, intre operatori si fiecare
proprietar/chirias de apartament al blocului locativ in paite. Proprietarii/chiriasii
locuintelor din condominiu achitd serviciile comunale si alte servicii utilizate in
conformitate cu legislatia si cu actele normative in vigoare. Factura de platd pentru
serviciul respectiv se emite de catre gestionarul fondului locativ sau, dupa caz. de catre
operator, cu indicarea termenului de achitare a acestuia conform clauzelor contractului.
Din inscrisurile cercetate in sedinta de judecatd se retine ca, marimea platilor si
contributiilor pentru membru ACC 55/112 au fost stabilite si aprobate de Adunarea
generalda a membrilor din 26.10.2016, fiind stabilit calculul proportional cote-parti
suprafetelor proprii ce 1i apartin in condominiu, procesul verbal mentionat nefiind
contestat de reclamanti din momentul cind a facut cunostinta cu acesta, or contractul
incheiat intre presedintele ACC nr.55/112 si Potirniche Oleg la data de 24.10.2017 a fost
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subsecvent adoptarii calculelor la data de 26.10.2016.( f.d 32,48)

Astfel potrivit pct. 2 al procesului verbal nr. 7/3 din 26.10.2016 in scopul crearii
fondului de rezerva pentru cazurile unor eventuale defectdri ale comunicatiilor si
inlaturarii oportune a acestor ,pregatirea blocului locativ pentru darea in exploatare ,sunt
necesare mijloace suplimentare. In legitura cu aceasta , au fost chestionati locatarii si a
fost obtinut acordul scris de la peste 2/3 din numarul total al proprietarilor in
condominiul in cadrul ACC55/112 din 91 proprietari au dat acordul 64 de a stabili
marimea achitdrilor obligatorii in suma de 2,50 lei pentru fiecare metru patrat din
suprafata totald a apartamentului aflat in proprietate. (f.d 48 )

Potrivit pct.4.1 al Statutului Asociatiei de coproprietari in condominiu nr.55/112,
proprietarii participa la cheltuielile pentru intretinerea si reparatia proprietdtii comune in
condominiu, iar consiliul de administrare al Asociatiei asigura colectarea de la membrii
sdi a platilor pentru intretinerea si reparatia incaperilor si altor elemente de uz comun a
imobilului.

Raportand cele indicate supra, instanta retine ca proprietarii apartamentului *****_ din
str. ***** 7 din mun. Chisindu, nu achitata integral facturile de platd pentru anumite
servicii comunale, facturi emise de gestionarul fondului locativ (ACC nr.55/112) si, in
consecintd acestia urmeaza sa 1si execute obligatia legald de plata a sumei restante.
Alegatiile paratilor referitor la expirarea termenului de prescriptie, instanta remarca ca,
prescriptia extinctiva este termenul, la expirarea cdruia in cazul in care actiunea nu a fost
inaintata, se stinge dreptul civil, aparut in urma delictului civil, la admiterea actiunii -
dreptul la aparare pe calea actiunii civile — dreptul la actiune.

Expirarea prescriptiei extinctive nu duce la incetarea a dreptului subiectiv civil incalcat,
ci stinge dreptul subiectiv civil la apdrare pe calea actiunii civile.

Dreptul subiectiv incélcat poate fi benevol executat de catre persoana obligata si dupa
expirarea prescriptiei extinctive. Prescriptia extinctivd nu afecteaza dreptul subiectiv
incalcat, prescriptia se rasfringe asupra posiblitatii exercitarii fortate a dreptului la
admiterea actiunii, adica a dreptului la actiune. De aici rezulta ca prescriptia extinctiva
este determinatd ca teremenul pentru apararea dreptului pe calea actiunii in justitie
(dreptul la admiterea actiunii) a persoanei, dreptul careia a fost incélcat.

Paratii nu au prezentat in instanta, probe pertinente si concludente in sustinerea cerintei
privind expirarea termenului de prescriptie, or simplu motiv de invocare a termenului de
prescriptie nu pot fi retinute ca probe concludente si confirmatoare in sensul admiterii
actiunii.

Totodata paratii nu au negat faptul cd au beneficiat de serviciul locativ-comunal, nu au
prezentat obiectii privind volumul si calitatea prestarii acestui serviciu, insa au invocat
ca nu doresc sa achite .

Cu atat mai mult, la materialele nu exista nici un act de constatare care ar confirma fie
lipsa lucrarilor de intretinere curentd ,reparatia proprietdtii comune in condominiu din
str. ***** 7 mun. Chisindu , fie prestarea necalificativa a serviciilor locativ-comunale
mentionate.

Consumatorul care nu este de acord cu datele indicate urmeaza sa le conteste si sa
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prezinte probe in acest sens.

La caz instanta reitereaza ca, paratii fiind in dezacord cu facturile de plata expediate
pentru serviciile locativ-comunale nu le-au contestat in ordinea prevazuta de Legea
contenciosului administrativ, in perioada respectiva si anume 1n anii 2014-2018 .

Prin urmare toate argumentele si afirmatiile paratilor invocate in referintd sunt vadit
lipsite de suport juridic si instanta le apreciaza ca fiind inconsistente si fara rationament
valabil circumstantelor spetei.

Instanta mentioneaza ca platile pentru serviciile locativ comunale sunt plati succesive,
iar fiecare consumator cunoaste despre necesitatea achitarii acestora in termenul indicat
in facturile de plata receptionate.

Instanta remarca faptul ca prin reclamatia nr.4 din 21 mai 2018 paratilor 1 s-au adus la
cunostintd inclusiv si obligativitatea achitarii tuturor platilor obligatorii pentru
coproprietarii casei de locuit (f.d.33).Notificarea a fost receptionata Insa nu si-a scontat
efectul

Totodata, instanta atrage atentia asupra faptului ca, la materialele cauzei a fost anexata si
o recipisa din 18.10.2017 adresatd catre ACC nr.55/11, potrivit careia paratul Potirniche
Oleg se obliga sa achite datoria in timpul apropiat.( £.d.35)

Potrivit calculului prezentat de reclamant, datoria paratilor la situatia de 01.03.2019
constituie 6742,08 lei. (£.d.76-79)

Reiesind din circumstantele descrise, din raportul obligational existent intre parti, si din
motivul ca, paratii refuza sda achite benevol datoriile acumulate, instanta de judecata
considera ca, pretentia cu privire la incasarea datoriilor in suma de 6742,08 lei, urmeaza
a fi admisa integral.

Potrivit art.352 Cod civil (in redactia Legii nr.1107 din 06.06.2002), daca doi sau mai
multi debitori datoreaza o prestatie 1n asa fel incit fiecare este dator sa efectueze intreaga
prestatie, iar creditorul poate pretinde fiecaruia din debitori executarea, atunci debitorii
sint legati solidar.

Respectiv instanta de judecatad va dispune incasarea datoriilor comunale acumulate
solidar de la piriti, or ultimii sunt coproprietari ai apartamentului *****situat pe str.
*dkxkx 7, mun. Chisinau.

Cit priveste cerinta de incasare a penalitatii, instanta o considera neintemeiata, or,
potrivit art.624 alin.(I) Cod Civil, clauza penald (penalitatea) este o prevedere
contractuald prin care partile evalueaza anticipat prejudiciul, stipuldnd ca debitorul, in
cazul neexecutarii obligatiei, urmeaza sa remita creditorului o sumd de bani sau un alt
bun, iar in conformitate cu ari. 625 Cod Civil, clauza penald se face in scris,
nerespectarea formei scrise aduce la nulitatea clauzei penale.

Instanta de judecata apreciaza critic alegatiile reprezentantului reclamantei referitor la
aprobarea cuantumului penalitatii prin procesul-verbal al Adunarii ACC nr.55/12
deoarece penalitatea urma sa fie incheiata in forma scrisd si nerespectarea acestei forme
duce la nulitatea clauzei penale.

Din considerentele expuse instanta va respinge cerinfa de Tncasare a penalitatii, ca fiind
neintemeiatd, or penalitatea nu a fost stabilita anticipat Intre parti, si in forma scrisa
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In conformitate cu art.82 CPC cheltuielile de judecati se compun din taxa de stat si din
cheltuielile de judecare a pricinii.

In conformitate cu ari.94 alin.(I) CPC, instanta judecitoreasci obligd partea care a
pierdut procesul sa plateasca partii care a avut castig de cauza toate cheltuielile de
judecata.

Si 1n acest sens instanta va incasa Tn mod solidar de la paratii Potirniche Oleg, Potirniche
Emilia, Potirniche Silviu si Potirniche Patricia in beneficiul reclamantei ACC 55/112
suma de 270 lei, achitata la depunerea cererii de chemare in judecata, cu titlu de taxa de
stat fapt conformat prin ordinul de platd nr. 54 din 22.05.2018 ( f.d 3 )., precum si
cheltuielile pentru expedierea somatiilor in adresa paratilor in marime de 10,95 lei( f.d
36)

In conformitate cu art. 90 lit. i) CPC, din cheltuielile de judecare a cauzei fac parte
cheltuielile de asistenta juridica.

In conformitate cu art. 96 alin.(1) CPC, instanta judecitoreasci obligi partea care a
pierdut procesul sd compenseze partii care a avut castig de cauza cheltuielile ei de
asistentd juridica, Tn masura in care acestea au fost reale, necesare si rezonabile.

Potrivit alin.(11) al aceluiasi articol, cheltuielile mentionate la alin.(1) se compenseaza
partii care a avut castig de cauzd dacd aceasta a fost reprezentatd in judecata de un
avocat.

Din materialele pricinii rezultd cd in temeiul contractului de asistenta juridica nr. 23 din
22.05.2018 si mandatului nr.1145163 Presedintele ACC nr.55/112 - Tomceac Igor l-a
imputernicit pe avocatul Caminscaia Aliona, cu dreptul de a-1 reprezenta in proces.
/f.d.4/

Potrivit ordinului de platd nr.56 din 22 mai 2018 se atesta ca reclamantul a achitat in
contul Biroului Asociat de avocet Consensus suma de 4000 (patru mii) lei, cu titlu de
plata a asistentei juridice.

Avind in vedere gradul de complexitate a prezentei pricini, modul in care materialele
cererii de chemare in judecatd au fost pregatite pentru depunere in instanta, faptul ca
avocatul reclamantului a fost present la sedintele de judecata, precum si actiunea a fost
admisad partial instanta de judecatad apreciaza ca cheltuielile legate de plata serviciilor
juridice au fost necesare si rezonabile in limita sumei de 4000 lei.

in conformitate cu prevederile art. art. 238-241 CPC al RM, instanta de judecata,

hotaraste:

Se admite partial cererea de chemare in judecatd inaintata de cétre Asociatia de

Coproprietari in Condominiu nr.55/112 impotriva lui Potirniche Oleg, Potirniche Emilia,
Potirniche Silviu si Potirniche Patricia privind incasarea in mod solidar a datoriei pentru platile
comunale, penalitatii de intirziere si a cheltuielilor de judecata.

Se incaseazd in mod solidar de la Potirniche Oleg, Potirniche Emilia, Potirniche Silviu si

Potirniche Patricia in beneficiul Asociatiei de Coproprietari in Condominiu nr.55/112 datoria



pentru platile comunale pentru perioada lunii septembrie 2014 — martie 2019 in marime totala
de 6 742,08 lei (sase mii sapte sute patruzeci si doi lei si 08 bani) si cheltuieli de judecata
formate din plata taxei de stat in marime de 270,00 lei (doua sute saptezeci lei), cheltuieli pentru
expedierea somatiilor in adresa paratilor In marime de 10,95 lei (zece lei si 95 bani) si cheltuieli
de asistenta juridica in marime de 4 000,00 lei (patru mii lei).

In rest, actiunea se respinge ca neintemeiati

Hotarirea este cu drept de atac in ordine de in apel in Curtea de Apel in Chisindu in
termen de 30 zile din momentul pronuntdrii dispozitivului, prin intermediul Judecatoriei
Chisinau (sediul central).

Presedintele sedintet,
Judecétorul Bragaru Alina



